Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 19/2021
Dyrektora OSiR w Boguszowie-Gorcach
z dnia 7 wrzeénia 2021 r.

REGULAMIN KONKURSU OFERT
na najem pomieszczen w budynku obstugi turystycznej oraz wiaty turystycznej na terenie
Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego ,,Dzikowiec” w Boguszowie-Gorcach, ul. Sportowa 2, z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej

I. Organizator konkursu

Osrodek Sportu i Rekreacji w Boguszowie-Gorcach (dalej ,,Wynajmujgcy”), 58-371 Boguszéw-Gorce, ul.
Olimpijska 1, tel/fax 74 844 03 05, mail: biuro@osir-boguszow.eu, strona internetowa z dokumentacja
konkursu: bip.osir-boguszow.eu . W przedmiotowym konkursie nie majg zastosowania przepisy ustawy
Prawo zamodwien publicznych.

Il. Przedmiot najmu

Przedmiotem konkursu ofert jest najem pomieszczen uzytkowych (,lokal”) w budynku obstugi ruchu
turystycznego oraz wiaty turystycznej, znajdujacych sie na terenie Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego
,,DZIKOWIEC” w Boguszowie-Gorcach, ul. Sportowa 2 (,,Osrodek”).

I1l. Opis przedmiotu najmu
A. Lokal sktadajacy sie z nastepujacych pomieszczen:

® salarestauracyjna — powierzchnia 78,2 m2

e taras —powierzchnia 49,14 m2

® zaplecze kuchenne — powierzchnia 60,53 m2

® pomieszczenia socjalne — powierzchnia 124,57 m2

® pomieszczenie pomocnicze (magazyn) - powierzchnia 7,69 m2

e toaleta dla personelu — powierzchnia 3,98 m2

taczna powierzchnia przedmiotu najmu wynosi 324,11 m2
B. Wiata turystyczna zadaszona, ze $cianami bocznymi, z paleniskiem, oswietleniem elektrycznym i
dostepem do przytgcza energetycznego (prad tréjfazowy). W wiacie moze przebywac¢ na miejscach
siedzacych okoto 40 osdb.

Umiejscowienie: Miejsce na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej zlokalizowane jest w budynku
obstugi ruchu turystycznego (budynek gtéwny) na terenie Osrodka. Budynek petni funkcje obiektu
uzytecznosci publicznej z przeznaczeniem na potrzeby sportu i rekreacji. Znajduje sie w nim cze$¢ biurowa,
sanitariaty, pokoje socjalno-bytowe, klubowo-restauracyjne. Gtdwne wejscie do budynku od strony stacji
dolnej kolei linowej — dostepnos¢ dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchowg. Wejscia dodatkowe — od
strony parkingu (do sanitariatow) i od strony garazy (do cze$ci magazynowej). Budynek znajduje sie na
terenie czesciowo ogrodzonym, bedgcym w zarzadzie trwatym OSIR w Boguszowie-Gorcach. Do budynku
zapewniony jest fatwy dostep bezposrednio z parkingu przy Osrodku. Dojazd do osrodka drogg utwardzong
— droga w zarzadzie miasta Boguszéw. Wiata turystyczna — na terenie OSR ,,DZIKOWIEC” w odlegtosci ok.
20 m od budynku obstugi ruchu turystycznego. Dostep bezposrednio z Osrodka (takze dla osob z
niepetnosprawnoscig ruchowg). Wiata nie jest zamykana. Zaréwno budynek, jak i teren Osrodka s3
dozorowane w godzinach 16:00 — 7:00. Na terenie Osrodka funkcjonuje system monitoringu wizyjnego.
Wewnatrz budynku nie ma instalacji alarmowej.



Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjng, c.o. zasilane z pomp ciepta z
wymiennikiem gruntowym, wentylacyjng, sygnalizacji pozaru. Budynek nie posiada przytgcza ani instalacji
gazowej.

Wyposazenie lokalu:
Kuchnia: (wymiary w mm)
e stétz otworem na odpadki 2000/600 - 1 szt.
® bateria ze spryskiwaczem i wylewkg - 3 szt.
e zmywarka do naczyn i szkfa - 1 szt.
® piec konwekcyjno-parowy wraz z podstawka pod piec - 1 szt.
e  stot roboczy 600/700 - 1 szt.
e kuchnia elektryczna, podstawa otwarta 6-ptyt - 1 szt.
e stéf roboczy 1000/700 — 1 szt.
e stot ze zlewem 1400/600 — 2 szt.
e stot roboczy/drzwi przesuwane 1400/600 — 1 szt.
®  stot ze zlewem/drzwi otwierane 1400/600 cze$é satatkowa — 1 szt.
® szafa magazynowa jednodzielna — 1 szt.
® basen —zlew o wiekszej gtebokosci 800/600/300 — 1 szt.
e stéf roboczy 400/600 — 1 szt.
e regat 600/600/1800 — 1 szt.
e  stétze zlewem 1200/600 — 1 szt.
®  stot ze zlewem 2- komorowym 2000/600 — 1 szt.
* regat 900/600/1800 — 3 szt.
Sala restauracyjna:
e stoty drewniane — 10 szt.
® krzesta drewniane —42 szt.
Zakres umeblowania ruchomego, w szczegdlnosci sali restauracyjnej i tarasu lezy po stronie przysztego
Najemcy. Oferent winien przedstawi¢ wraz z ofertg propozycje graficzng aranzacji wnetrza sali
restauracyjnej.

Stan techniczny: budynek uzytkowany od 2014 roku, sprawny technicznie, w petni funkcjonalny,
posiadajgcy aktualne przeglady i dopuszczenia techniczno-budowlane, dostosowany dla oséb
niepetnosprawnych (niepetnosprawnosé ruchowa). Wiata turystyczna uzytkowana regularnie od 2014 r.,
obiekt wymaga wymiany poszycia dachowego (deski) i przebudowy paleniska z usprawnieniem wyciggu.

IV. Przeznaczenie lokalu

1. Dopuszcza sie wynajem lokalu do prowadzenia dziatalnos$ci gastronomicznej. Dziatalnos¢ polegac
bedzie na prowadzeniu punktu gastronomicznego oferujgcego co najmniej: ciepte dania obiadowe
oraz bar kawowy i przekgski w pozostatym czasie. Przewiduje sie prowadzenie sprzedazy produktow
przygotowanych na miejscu w oparciu o pétprodukty dostarczane z zewnatrz. Wynajmujacy oczekuje
wprowadzenia do sprzedazy w szczegdlnosci dan obiadowych (zaréwno miesnych, jak i jarskich),
deseréw, pieczywa cukierniczego i wyrobdw cukierniczych, satatek, nabiatu, stodyczy, napoi,
wyrobow wedliniarskich i garmazeryjnych. Codzienne menu powinno zawierac tzw. ,danie dnia” w
maksymalnej cenie 25 zt. Danie dnia nie powinno powtarzac sie w ciggu tygodnia.

2. Dopuszcza sie sprzedaz towaréw uzupetniajgcych oferte gastronomiczng oraz podkreslajacych
charakter miejsca (stacji turystycznej), tj. artykutdw spozywczych (przekasek, stodyczy, napojéw, w
tym alkoholowych po uzyskaniu odpowiedniego zezwolenia), artykutéw higienicznych, pamiatek i
publikacji regionalnych, akcesoriéw sportowych i turystycznych, zwigzanych z aktywnosciami jakie
mozna uprawiac na terenie Osrodka.



Wynajmujgcy udostepnia Najemcy wiate turystyczng dla potrzeb organizacji imprez o charakterze
spotkan towarzyskich (imprezy okolicznosciowe) z zastrzezeniem wykorzystania wiaty przez
Wynajmujgcego na imprezy wtasne, zgodnie z kalendarzem imprez w Gminie Boguszow-Gorce, ktory
bedzie przekazany Najemcy do wiadomosci w | kwartale kazdego roku.

Nie dopuszcza sie prowadzenia innej formy dziatalnosci niz wymieniona w pkt. 1-2, a w szczegdlnosci
nie dopuszcza sie posrednictwa w sprzedazy, odbiorze, dystrybucji jakichkolwiek produktow i
towardw. O tym czy dany produkt, towar lub ustuga sg akceptowalne na terenie Osrodka decyduje
ostatecznie Wynajmujgcy na wniosek Najemcy.

Najemca zobowigzany jest do wprowadzenia, zgodnie ze ztozong oferty, rabatu, bgdZ programu
lojalnosciowego dla klientéw Osrodka, po okazaniu jednorazowego biletu na turystyczny przejazd
kolejg linowa (nie dotyczy posiadaczy karnetdw narciarskich w sezonie zimowym). Dopuszcza sie
rabaty w formie upustéw cenowych, jak i w formie bezptatnych dodatkéw do positkéw (np. napoje).
Najemca bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢ przez wszystkie dni tygodnia za wyjatkiem poniedziatkow, w
godzinach od 10 do 20. Wynajmujacy zezwala na prowadzenie dziatalnosci rowniez poza ww.
godzinami. Wynajmujacy dopuszcza przerwe w dziatalnosci w dniach zamkniecia Osrodka.

Najemca moze organizowac imprezy oraz inne uroczystosci w wynajmowanym lokalu i w wiacie
turystycznej, jednak pod warunkiem uzgodnienia z Wynajmujgcym zasad korzystania z parkingu na
terenie Osrodka oraz pod warunkiem zapewnienia klientom Osrodka w godzinach pracy restauracji
mozliwosci korzystania z oferty co najmniej tzw. zimnego bufetu i sprzedazy napoi.

Zaréwno czas otwarcia restauracji, jak i zapewnienie klientom Osrodka obstugi przy organizacji imprez
wiasnych bedzie przedmiotem kontroli ze strony Wynajmujgcego, a w przypadkach razgcych
odstepstw — zastrzega on sobie prawo do podwyzszenia miesiecznej optaty czynszowej.

V. Warunki najmu

1.

Najemca bedzie zobowigzany uzywac przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i przy

przestrzeganiu przepisbw w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy,

przepiséw sanitarnych oraz chronigc mienie przed zniszczeniem i kradzieza.

Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gospodarczej w lokalu ma obowigzek uzyska¢ wiasnym

kosztem i staraniem wszystkie niezbedne zgody i pozwolenia wynikajgce z obowigzujgcych przepisow,

umozliwiajgce prowadzenie dziatalnosci w zakresie przewidzianym konkursem. Dokumenty te

Najemca przedtozy Wynajmujgcemu najpézniej na 7 dni przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w

lokalu, o ktdrym mowa w pkt. VI.2. Regulaminu.

Najemca niezwtocznie po przekazaniu lokalu, lecz przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej

dokona we witasnym imieniu i na wtasny koszt zakupu i montazu wyposazenia i wystroju, zgodnie z

zaakceptowang przez Komisje konkursowg koncepcjg graficzng, propozycjg aranzacji sali

restauracyjnej, ztozong w ofercie konkursowej. Wystrdj i aranzacja lokalu powinny by¢ dostosowane

do charakteru prowadzonej przez Wynajmujgcego dziatalnosci.

Zmiana nazwy, aranzacji wnetrza lokalu, a takze kazdorazowa zmiana statego menu lub

rabatu/programu lojalnosciowego dla pracownikdw Wynajmujagcego wymaga akceptacji

Wynajmujgcego.

Najemca niezwtocznie po przekazaniu lokalu, lecz przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej

ma obowigzek zawrze¢ z uprawnionym przedsiebiorcg umowe na:

1) konserwacje centrali wentylacyjnej obstugujgcej kuchnie i restauracje,

2) oproznianie i konserwacje separatora ttuszczu (nie rzadziej niz raz na pét roku),

3) wywdz odpaddw statych na co najmniej 2 pojemniki o pojemnosci 1100 | (wywdz nie rzadziej niz
raz w tygodniu),

Umowy (uwierzytelnione kopie) Najemca przedtozy Wynajmujgcemu najpdzniej na 7 dni przed dniem

rozpoczecia dziatalnosci w lokalu.

Najemca bedzie ponosi¢ wszelkie koszty napraw, serwiséw urzgdzen i sprzetu (baterii,

zlewozmywakow, umywalek, sprzetow gastronomicznych, mebli kuchennych, podgrzewaczy wody i

innych) stanowigcych wyposazenie lokalu, ujetych w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu. Najemca
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zobowigzany jest do zapewnienia we wtasnym zakresie niezbednych, wymaganych przez producenta
urzadzenia, przegladdéw i serwisdw. Wszelkie zaniechania w tym zakresie obcigzajg Najemce.
Wszelkie dodatkowe wyposazenie gastronomiczne, w szczegdlnosci sprzet elektryczny, ktéry Najemca
chce wprowadzi¢ na witasny koszt do lokalu wymaga akceptacji Wynajmujacego na wniosek najemcy,
do ktérego Najemca zataczy, o ile to wymagane, karte katalogowa, karte DTR, atesty, certyfikaty,
dopuszczenia, charakterystyki poboru energii, wody, wymiany powietrza.

Wynajmujgcy nie bedzie ponosi¢ jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majatku przed kradziezg i wtamaniem oraz
ubezpieczenie majgtku od wszelkich szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy.

Ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzone] przez Najemce dziatalnosci bedg przez niego
dokonywane po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujgcego, z zatozeniem uprzedniego uzyskania
wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwolen, we wtasnym zakresie i na koszt Najemcy.
Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmujgcego wykonywac¢ zadnych czynnosci w zakresie
napraw, serwisow, konserwacji, czy przegladdéw instalacji technicznych wewnatrz budynku, gdzie
znajduje sie lokal.

Najemca ma obowigzek natychmiastowego zawiadomienia Wynajmujgcego o awariach, ktore
zagrazajg mieniu i bezpieczenstwu ludzi.

Wynajmujgcy nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate wskutek awarii
instalacji technicznych znajdujgcych sie w lokalu.

Najemca ma obowigzek dba¢ o lokal i poddawac go, po uprzednim zawiadomieniu Wynajmujacego,
systematycznemu odswiezaniu, w tym odswiezeniu malatury Scian i sufitow.

W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub budynku napraw na koszt Wynajmujacego,
Najemca umozliwi swobodny dostep do lokalu. Wynajmujgcy powiadomi o tym Najemce z co najmniej
7-dniowym wyprzedzeniem.

W zakresie wszelkich poczynionych przez Najemce naktadéw w przedmiocie najmu Wynajmujgcy
bedzie zgda¢, wedtug wtasnego wyboru, przywrdcenia przez Najemce przedmiotu najmu do stanu
pierwotnego, lub pozostawienia poczynionych naktadow.

Najemca bedzie mdgt umiescic¢ na terenie Osrodka reklame (w tym Swietlng) oraz logo swojej firmy,
po otrzymaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego, po uprzednim przedstawieniu projektu oraz
niezbednych uzgodnieh wymaganych prawem. Najemca moze wystgpi¢ o zgody we wtasnym imieniu,
powotujgc sie na umowe, jako dowdd stwierdzajgcy prawo do dysponowania lokalem. W przypadku
ujawnienia umieszczenia oznaczen Najemcy na terenie Osrodka umieszczonych bez wiedzy i zgody
Wynajmujgcego zostang one usuniete na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemcy nie wolno umieszcza¢ w wynajmowanym lokalu oraz w wiacie turystycznej zadnych
oznaczen, logotypdw, informacji (ulotek) identyfikacyjnych podmiotdéw trzecich, zaréwno dostawcow,
jak i klientéw Najemcy.

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze zmienié przeznaczenia przedmiotu najmu na
inng dziatalnos¢, zaréwno w catosci, jak i w czesci.

Najemca nie moze oddac czesci lub catosci przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania lub
podnajmowac bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany bedzie wykonywaé dziatalnos¢ gastronomiczng w sposdéb umozliwiajgcy
prowadzenie statutowej dziatalnosci przez Wynajmujgcego, przez co nalezy rozumiec pierwszenstwo
Wynajmujgcego do wykorzystania lokalu i wiaty na spotkania i imprezy wtasne, zgodnie z kalendarzem
imprez w Gminie Boguszow-Gorce, ktéry bedzie przekazany Najemcy do wiadomosci w | kwartale
roku. W takim przypadku Najemca udostepni Wynajmujacemu lokal bez pobierania optaty za
udostepnienie. Udostepnienie nieodptatne lokalu Wynajmujgcemu nie stanowi podstawy do
obnizenia kwoty miesiecznego czynszu.

Wynajmujgcy dopuszcza pierwszenstwo Najemcy w do obstugi gastronomicznej imprez wtasnych
organizowanych w Osrodku na podstawie odrebnej umowy. W sytuacji pisemnej rezygnacji Najemcy
z prawa pierwszenstwa Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zapewnienia obstugi gastronomicznej
przez inny podmiot, a Najemca nie bedzie z tego tytutu zgtaszad roszczen.
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Najemca bedzie mégt organizowad imprezy oraz inne uroczystosci w wynajmowanym lokalu i w wiacie
turystycznej, jednak pod warunkiem uzgodnienia z Wynajmujgcym zasad korzystania z parkingu na
terenie Osrodka oraz pod warunkiem zapewnienia klientom Osrodka w godzinach pracy restauracji
mozliwosci korzystania z oferty restauracji w zakresie wydawania positkéw i napoi.
Zabrania sie ustawiania automatow do ptatnych gier hazardowych w wynajmowanym lokalu. Wszelkie
gry i automaty zrecznosciowe w wynajmowanym lokalu beda udostepniane gosciom Osrodka
nieodptatnie.
Wynajmujacy, lub osoba przez niego upowazniona bedzie uprawniona do dokonywania kontroli w
lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca przestrzega zasad okreslonych w umowie (w tym kontroli
protokotow serwisowych i konserwacyjnych urzadzen wyposazenia lokalu, waznosci polisy
ubezpieczenia) oraz w celu przeprowadzenia inwentaryzacji wyposazenia poprzez spis z natury,
zgodnie z obowigzujgcymi u Wynajmujgcego zasadami gospodarki majatkiem trwatym, inwentaryzacji
majatku i odpowiedzialnosci za powierzone mienie. O przeprowadzeniu kontroli Wynajmujacy
powiadomi Najemce najpdzniej na 3 dni przed terminem kontroli.
Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zwréci lokal w stanie niepogorszonym, jednak nie ponosi on
odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace nastepstwem prawidtowego uzytkowania. Przed
przekazaniem lokalu Najemcy strony sporzgdzg protokdt, w ktédrym okreslg stan techniczny i stopien
zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzgdzen. Protokdt stanowi podstawe rozliczenia przy zdaniu
lokalu. W przypadku uszkodzenia, lub zniszczenia wyposazenia lokalu Najemca na wifasny koszt
naprawi, lub odkupi wyposazenie lokalu.

Najemca bedzie uiszcza¢ optate czynszowg w wyznaczonym na fakturze terminie, tj. do 10 dnia

kazdego miesiaca.

Najemca bedzie ponosié koszty z tytutu nastepujacych optat eksploatacyjnych i administracyjnych:

1) zuzycie energii elektrycznej — rozliczane miesiecznie przez Wynajmujgcego, na podstawie
rzeczywistego zuzycia (podlicznik),

2) optata c.0. + c.w.u. — rozliczana miesiecznie przez Wynajmujacego wedtug wskazania licznika
energii elektrycznej zainstalowanych w kottowni (ogrzewanie i wentylacja), przy uwzglednieniu
udziatu powierzchni wynajmowanych pomieszczen do powierzchni catkowitej budynku,

3) wywodz nieczystosci — zgodnie z podpisang umowa,

4) serwis i konserwacja urzadzen —zgodnie z podpisang umowa,

5) podatek od nieruchomosci — zgodnie z Uchwatg Nr XV/76/19 Rady Miejskiej w Boguszowie-
Gorcach z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci

Wynajmujgcy zapewni czynnosci zwigzane z:

1) dostarczeniem energii elektrycznej,

2) dostarczeniem energii cieplnej,

3) dostarczeniem cieptej i zimnej wody do celéw sanitarnych wraz z odprowadzeniem Sciekow,

4) sprzgtaniem powierzchni wspdlnych nieobjetych umowa najmu,

5) utrzymaniem porzadku na terenie i wokdét budynku, w tym odsniezania i utrzymania zieleni

6) dostepnoscig dla Najemcy dwdch miejsc parkingowych na terenie Osrodka, jednak Wynajmujgcy
nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate na parkingu w pojazdach Najemcy i jego
klientow spowodowane przez osoby trzecie, lub site wyzszg,

7) konserwacjg powierzchni wspélnych, nieobjetych umowa najmu,

8) konserwacji systemow przeciwpozarowych, urzgdzen elektrycznych i grzewczych w budynku,

9) ochrong budynku.

Koszty Wynajmujgcego z tytutu ww. czynnosci zawarte sg w optacie czynszowej.

W przypadku:

1) nieptacenia czynszu i optat wskazanych w pkt 27. ppkt 1-2 przez dwa kolejne miesigce,

2) gospodarowania przedmiotem najmu w sposdb sprzeczny z umowa,

3) stwierdzenia zniszczen lub dewastacji przedmiotu najmu,

Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym.



30. Wynajmujacemu oraz Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z 3-miesiecznym okresem

A

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. Optaty, okres najmu, zabezpieczenie umowy

Umowe najmu nalezy podpisa¢ w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. Niepodpisanie
umowy w terminie jest podstawg do uniewaznienia konkursu i w konsekwencji - przepadku wadium.
Okres umowy - 3 lata od podpisania umowy najmu z mozliwoscig przedfuzenia umowy z Najemca
na kolejne 2 lata zaleznie od potrzeb Wynajmujgcego. Czynsz naliczany bedzie od dnia rozpoczecia
dziatalnosci przez Najemce, nie pézniej jednak niz 3 miesigce od podpisania umowy najmu. Termin
uruchomienia dziatalnosci gastronomicznej w lokalu powinien nastgpi¢ od dnia 1 grudnia 2021 r.
Nieuruchomienie dziatalnosci w terminie, lub opdznienia w zakonczeniu prac zwigzanych z aranzacjg
i wyposazeniem lokalu stanowig przestanke do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym.
Wysokos$¢ miesiecznej optaty czynszowej za najem pomieszczen stanowi cena osiggnieta w konkursie.
Wysokos¢ czynszu bedzie aktualizowana przez Wynajmujgcego o wskaznik inflacji, wg wskaznika
ogtaszanego przez GUS za rok poprzedni, w drodze pisemnego zawiadomienia Najemcy, na co
najmniej 7 dni przed dniem wprowadzenia czynszu w zaktualizowanej wysokosci, nie czesciej niz raz
w roku. Zmiana kwoty optaty czynszowej po waloryzacji dokonywana bedzie w formie aneksu do
umowy.

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz miesieczny w terminie wskazanym na fakturze VAT wg
stawek jak nizej:

a) optata za lokal — wg ceny osiggnietej w konkursie,

b) optaty eksploatacyjne ryczattowe i zmienne - wymienione w punkcie V.27 ppkt 1-2.

Zabezpieczenie umowy stanowi kaucja w wysokosci réwnej kwocie trzykrotnosci miesiecznego
czynszu najmu brutto oraz ztozenie w formie aktu notarialnego oswiadczenia o poddaniu egzekucji w
trybie artykutu 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego. Na poczet kaucji zalicza sie
wptacone wadium. Rdéznice nalezy doptaci¢ najpdzniej w dniu podpisania umowy. Wptata kaucji
nastgpi na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 58 1020 5095 0000 5402 0241 6154 z podaniem
tytutu wptaty , kaucja zabezpieczajaca”.
Kwota kaucji jest zabezpieczeniem na poczet pokrycia zalegtego czynszu, optat eksploatacyjnych i
kosztow remontu lokalu po zwolnieniu ich przez Najemce w stanie gorszym niz wynikatoby to z
normalnego zuzycia, a takze na poczet odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu i
innych roszczen wynikajgcych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych. W przypadku
zwolnienia lokalu w stanie niewymagajgcym poniesienia zadnych naktadéw ze strony Wynajmujgcego
i niezaleganiu Najemcy z czynszem i innymi optatami, kaucja pieniezna zostanie zwrdcona w catosci w
ciggu 14 dni od podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego bez uwag.

VII. Termin konkursu

1. Oferty w konkursie nalezy sktada¢ do dnia 21 wrzesnia 2021 r. do godziny 14.00 w siedzibie
Wynajmujgcego (58-371 Boguszéw Gorce, ul. Olimpijska 1, Il pietro — sekretariat). Oferte nalezy ztozy¢
w zamknietej kopercie. Na kopercie nalezy umiesci¢ napis: , Oferta na najem lokalu oraz wiaty
turystycznej na terenie OSR Dzikowiec w Boguszowie-Gorcach”. Oferty ztozone po terminie nie bedg
rozpatrywane.
2. Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
3. Oferent moze wycofac oferte przed uptywem koricowego terminu sktadania ofert.
VIIl. Wadium
1. Warunkiem przystgpienia do konkursu jest wniesienie wadium w wysokosci 40% ceny wywotawczej

stawki czynszu o ktérej mowa w pkt. XI.10. na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 52 1020 5095
0000 5402 0101 9462 z podaniem tytutu wptaty ,Wadium — najem Dzikowiec” nie pdzniej niz na 1
dzien przed uptywem terminu sktadania ofert, o ktdrym mowa w pkt. VII.1. Za date wptaty uwaza sie
dzien wptywu srodkéw na ww. rachunek.



Wadium wnosi sie wytgcznie w pienigdzu, w formie o ktérej mowa w pkt 1.

Wadium ztozone przez Oferentéw, ktérych oferty nie zostaty wybrane lub zostaty odrzucone zwraca
sie w terminie 14 dni, odpowiednio od dnia dokonani wyboru, lub odrzucenia oferty.

Wadium ztozone przez Oferenta, ktdry wygrat konkurs zalicza sie na poczet kaucji, stosownie do pkt
VI.5.

Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku gdy Oferent ktéry wygra konkurs, uchyli sie od zawarcia
umowy najmu.

IX. Wymogi wobec oferentow

1.

2.

W konkursie mogg wzig¢ udziat oferenci, ktérzy:

a) ktorzy udokumentujg minimum 3-letnie dosSwiadczenie w prowadzeniu ustug gastronomicznych;

b) nie zalegajg z ptatnosciami podatkéw na rzecz Skarbu Panstwa i sktadek na ubezpieczenie
spoteczne;

¢) nie posiadajg zobowigzan wobec oséb trzecich dochodzonych w drodze postepowania
egzekucyjnego, upadtosciowego, lub uktadowego;

d) nie znajduja sie w stanie upadtosci lub likwidacji;

e) nie figuruja w rejestrze nierzetelnych dtuznikdéw prowadzonym przez biura informacji
gospodarczej;

f) posiadajg srodki finansowe i zasoby ludzkie umozliwiajgce uruchomienie dziatalnosci zgodnie z
wymaganiami Wynajmujacego;

g) posiadajg ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig na
sume gwarancyjng wynoszgcg co najmniej 200.000 zt na wszystkie zdarzenia.

W konkursie nie mogg bra¢ udziatu:

a) oferenci, ktdrzy posiadajg zalegtosci wobec Gminy Miasta Boguszéw-Gorce (podstawa -
Zarzadzenie Burmistrza Miasta Boguszowa-Gorc Nr 820/2010 z dnia 18 lutego 2010 r. w sprawie
zatwierdzenia regulaminu przeprowadzania przetargéw i rokowan na sprzedaz, oddanie w
uzytkowanie wieczyste gruntéw, najem i dzierzawe nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Boguszéw-Gorce);

b) osoby wchodzgce w sktad Komisji konkursowej oraz osoby bliskie tym osobom (ich matzonkowie,
dzieci, rodzice), a takze osoby ktére pozostajg z cztonkami komisji konkursowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
komisji konkursowej.

X. Informacja o sposobie porozumiewania sie Wynajmujgcego z oferentami oraz przekazywania
oswiadczen i dokumentdw, a takze wskazanie oséb uprawnionych do porozumiewania sie z oferentami

1.

Osobg upowazniong do udzielania blizszych informacji oraz okazywania przedmiotu najmu jest p.
Roman Maciaszek — kierownik zespotu OSR, tel. 880 736 210, e-mail kierownik@osir-boguszow.eu ,
w godzinach 7:30 do 15:30 (pn-pt).

Oferent przed przystgpieniem do konkursu zobowigzany jest do zapoznania sie ze stanem
technicznym i funkcjonalnym lokalu oraz mozliwosciami prowadzenia w tym lokalu dziatalnosci
gastronomicznej (dojazd, dojscie, wymagania techniczno-sanitarne). Wejscie do obiektu jest mozliwe
po wczesdniejszym uzgodnieniu terminu.

Przed ztozeniem oferty Oferent moze zwréci¢ sie do Wynajmujgcego o wyjasnienia dotyczgce
warunkéw konkursu, sposobu przygotowania i ztozenia oferty, kierujgc zapytania pisemnie, lub drogg
elektroniczng na adres e-mail: biuro@osir-boguszow.eu.

Wynajmujgcy udzieli niezwtocznie odpowiedzi na wszelkie zapytania zwigzane z prowadzonym
postepowaniem pod warunkiem, ze zapytanie zostanie ztozone nie pdzniej niz 2 dni robocze przed
terminem sktadania ofert. Tre$s¢ zapytania i wyjasnienia zostanie zamieszczona na stronie
internetowej Organizatora, na ktérej umieszczone zostaty warunki konkursu. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach Wynajmujgcy moze w kazdym czasie przed uptywem terminu sktadania
ofert zmodyfikowaé tres¢ warunkéw konkursu. Modyfikacje warunkéw konkursu Wynajmujgcy




zamiesci na stronie internetowej Organizatora, na ktérej zamieszczone zostaty warunki konkursu. W
przypadku gdy zmiana powodowac bedzie konieczno$¢ modyfikacji ofert Wynajmujgcy przedtuzy
termin sktadania ofert z uwzglednieniem czasu niezbednego do wprowadzenia zmian w ofertach.

XI. Wymogi dotyczace oferty i zataczonych do niej dokumentéw

1.

10.

Oferte nalezy ztozy¢ na formularzu ofertowym, stanowigcym zatacznik nr 1 do Regulaminu bez zmian
w tresci formularza pod rygorem odrzucenia oferty.

Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim, w formie pisemne;j.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

a) graficzng propozycje aranzacji lokalu wraz z opisem wyposazenia, aranzacje powinny
uwzgledniaé miejsce dla matych dzieci (kacik z ksigzka, grami, mniejsze meble) w strefie jadalnej;

b) wykaz proponowanego sprzetu gastronomicznego do instalacji w lokalu;

c) koncepcje menu wraz z cennikiem proponowanych positkow oraz okreslonym poziomem rabatu
dla klientéw Osrodka po okazaniu biletu na jednorazowy przejazd kolejg linowg;

d) odpis z wtasciwego rejestru prowadzonej dziatalnosci (KRS, CEiDG) potwierdzajgcy prowadzenie
dziatalnosci w zakresie ustug gastronomicznych (PKD) od co najmniej 3 lat;

e) w przypadku oferenta bedacego osobg fizyczng w zwigzku matzenskim — zgode matzonka na
zaciggniecie zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu;

f) oswiadczenie o braku zobowigzan wobec 0séb trzecich, egzekwowanych w drodze postepowania
egzekucyjnego, upadtosciowego lub uktadowego oraz o braku toczacego sie wobec Oferenta
postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego;

g) oswiadczenie, ze Oferent nie figuruje w rejestrze dtuznikdw prowadzonym przez biura informacji
gospodarczych, o ktérych mowa w przepisach o udostepnianiu informacji gospodarczych;

h) oswiadczenie o braku zalegtosci podatkowych i z tytutu sktadek na ubezpieczenie spoteczne
(Oferent ktoéry zostanie wybrany w konkursie zobowigzany jest do przedstawienia zaswiadczen o
niezaleganiu, nie starszych niz 1 miesigc, przed podpisaniem umowy z Wynajmujgcym);

i)  wypetniony zatacznik nr 2 do Regulaminu — przedstawienie doswiadczenia w zakresie
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w ciggu ostatnich 3 lat;

j) zaparafowany przez Oferenta wzér umowy najmu, stanowiacy zatacznik nr 3 do Regulaminu;

k) kopie polisy, lub inny dokument potwierdzajacy ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w
prowadzonej dziatalnosci, na potwierdzenie warunku o ktérym mowa w pkt. I1X.1.g).

Oferta musi by¢ podpisana przez osobe upowazniong do reprezentowania Oferenta, lub posiadajaca
petnomocnictwo do dokonywania okreslonych czynnosci prawnych. W przypadku podpisania oferty
przez petnomocnika — oryginat, lub uwierzytelniong notarialnie kopie petnomocnictwa nalezy
dotaczy¢ do oferty.

Dokumenty ztozone w formie kopii muszg by¢ opatrzone klauzulg ,za zgodnos$¢ z oryginatem” i

poswiadczone przez Oferenta, lub osobe przez niego upowazniona.

Wszystkie strony oferty, w tym strony wszystkich zatgcznikow powinny byé ponumerowane.
Wszystkie miejsca w ofercie, w ktérych Oferent nanidst zmiany muszg by¢ podpisane i parafowane
przez osobe podpisujgcg Oferte. W przypadku braku podpisu oferenta, oferta traktowana bedzie jako
niekompletna i nie bedzie rozpatrywana.

Oferty nie spetniajgce wymogow formalnych zostang odrzucone.

Oferent zwigzany jest ofertg przez okres 60 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z
uptywem terminu wyznaczonego na sktadanie ofert.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z udziatem w konkursie.

Wynajmujacy ustala minimalng kwote optaty czynszowej za przedmiot najmu w wysokosci 2900,00
zt brutto (w tym podatek od towardw i ustug w stawce 23%).



XIl. Zasady pracy Komisji konkursowej i kryteria wyboru oferty

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem Konkursu wykonuje Komisja konkursowa.
Przewodniczgcego oraz Cztonkéw Komisji konkursowej, w sktadzie od 3 do 5 oséb, wyznacza
Organizator sposrdd osdb dajgcych rekojmie rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygniecia Konkursu.

2. Komisja konkursowa dokona oceny zgtoszonych ofert i wybierze oferte najkorzystniejszg, tj. taka,
ktdra uzyska najwyzszg ilos¢ punktéw w konkursie.

3. Wybdr najkorzystniejszej oferty nastgpi sposrdd ofert niepodlegajacych odrzuceniu w oparciu o
nastepujgce kryteria i przypisane im wagi:

l.p. Kryterium Znaczenie procentowe kryterium Maksymalna liczba
punktoéw jakie moze
otrzymac oferta za dane
kryterium
1. Wysokos¢ 70% 70
zaproponowanego czynszu
za miesigc dzierzawy
2. Doswiadczenie w 10% 10
prowadzeniu dziatalnosci
gastronomicznej (petne lata
—zgodnie z Formularzem
oferty)
3 Atrakcyjnos¢ oferty 20% 20

Kazdej rozpatrywanej ofercie Komisja Przetargowa przyzna punkty za cene oferty wg ponizszego
wzoru:

badana cena oferty (zt
y (z) x 70

ilos¢ punktow oferty badanej za czynsz miesieczny najmu =
P Y ) za czyns esigczny najmu najwyzsza cena oferty (zt)

badana oferta (ilos¢ lat)

ilos¢ punktéw oferty badanej za doswiadczenie = — — ——
oferta z najdtuzszym doswiadczeniem (ilo$¢ lat)

llos¢ punktéw oferty badanej za atrakcyjnos¢ — Komisja przydzieli kazdej z ofert liczbe punktéw z
przedziatu od 0 do 20 punktéw, obliczona jako Srednia arytmetyczna z indywidualnych ocen
cztonkdéw Komisji. Punktacja cztonkéw komisji zalezeé bedzie od:
e oceny atrakcyjnosci wystroju — planowanego wyposazenia, przewidzianych udogodnien
m.in. dla dzieci, nawigzania do dziatalnos$ci prowadzonej przez Wynajmujacego, zamiaréw
w zakresie oferty kulturalnej i rozrywkowej (maks. 7 pkt.)
e roznorodnosci menu — np. odniesienia do kuchni tradycyjnej, ekologicznej, dla oséb z
alergiami, czy menu dla dzieci, (maks. 4 pkt.)
e wielkosci przydzielonego rabatu / atrakcyjnosci programu lojalnosciowego dla klientow
Osrodka, (maks. 4 pkt.)
¢ wysokosé zaplanowanych naktadéw na remont wiaty turystycznej do poniesienia w ciggu
1 roku wynajmu (maks. 5 pkt.)

W przypadku gdy ztozone zostang réwnorzedne oferty Komisja zwréci sie do oferentéw o podanie
przez nich w formie pisemnej nowych propozycji stawki czynszu.

4. Konkurs moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone w
Ogtoszeniu o konkursie.

5. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 21 wrzesnia 2020 r. godz. 14:15 w siedzibie w siedzibie
Wynajmujacego (58-371 Boguszdw Gorce, ul. Olimpijska 1, Il pietro). Wynajmujgcy nie przewiduje
udziatu oferentéw lub ich petnomocnikéw. W tej czesci Przewodniczgcy Komisji konkursowej otwiera



10.

11.

12.

13.

14.

X

konkurs przekazujgc informacje o liczbie otrzymanych ofert oraz dokonuje otwarcia kopert z ofertami,
ogtasza nazwy/nazwiska Oferentdéw oraz proponowane przez nich stawki czynszu.

Komisja konkursowa w terminie 7 dni od dnia otwarcia ofert dokona ich sprawdzenia pod wzgledem
formalnym i dokona ich oceny zgodnie z przyjetymi kryteriami.

Zastrzega sie mozliwos¢ niewybrania zadnej oferty.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia konkursu na kazdym jego etapie bez podania
przyczyny. Uczestnikom konkursu nie przystuguja wobec Wynajmujacego z tego tytutu zadne
roszczenia.

Po otwarciu ofert, a przed rozstrzygnieciem konkursu Komisja zastrzega sobie prawo do
kontaktowania sie z oferentami o wprowadzenie zmian w menu, lub zmiany propozycji aranzacji
lokalu. Zmiany te nie mogg wptynac na ztozong oferte ceny najmu przedmiotu umowy. Oferent moze
nie wyrazi¢ zgody na proponowane przez Komisje rozwigzania, a Komisji przystuguje prawo
odrzucenia takiej oferty. Wszelkie uzgodnienia miedzy Wynajmujgcym a oferentami prowadzone sg
w formie pisemnej.

Zawarcie umowy z wybranym Oferentem nastgpi nie pdzniej niz 14 dni od dnia rozstrzygniecia
konkursu.

Wydanie lokalu na podstawie protokotu przekazania nastgpi w terminie wskazanym w umowie.
Opodznienie w przejeciu lokalu przekraczajgce 10 dni, z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, bez
powiadomienia i zgody Wynajmujgcego na przedtuzenie terminu przekazania stanowi podstawe do
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

W przypadku gdy w wyznaczonych terminach albo umowa nie zostanie podpisania, albo nie nastgpi
przejecie lokalu Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe z Oferentem ktéry uzyskat najwieksza liczbe
punktéw po Oferencie, ktéry wygrat konkurs.

Konkurs uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania przez Komisje konkursowg protokotu z przebiegu
konkursu wraz z decyzjg o wyborze najkorzystniejszej oferty, lub braku wybrania oferty.

Wynik konkursu zostanie ogtoszony w terminie do 14 dni od dnia otwarcia ofert. Uczestnicy konkursu
zostang pisemnie powiadomieni o rozstrzygnieciu.

. Informacje ogdlne

Strony umowy najmu bedg sktada¢ sobie oswiadczenia woli, obok formy pisemnej, w zwyktej formie,
rowniez w formie elektronicznej, jako réwnorzednej, na wskazane w zawartej umowie adresy poczty
elektronicznej, a oswiadczenia takie bedg skuteczne w chwili, gdy operator poczty elektronicznej
adresata pisma umozliwi mu odczytanie listu elektronicznego.

W celu uzyskania szczegétowych informacji w sprawie niezbednej dokumentacji, warunkéw konkursu
oraz w celu zapoznania sie z lokalizacjg i stanem technicznym lokalu nalezy zgtosi¢ sie do kierownika
zespotu Osrodka, p. Romana Maciaszka, tel. 880 736 210, e-mail kierownik@osir-boguszow.eu , w
godzinach 7:30 do 15:30 (pn-pt).

Niniejszy Regulamin jest jedynym dokumentem majgcym wigzgcg moc prawng w zakresie realizacji
konkursu.

Zataczniki do Regulaminu:

e  Formularz oferty — zatacznik nr 1
e Woykaz ustug — zatacznik nr 2
®  Wzdér umowy — zatgcznik nr 3

Zatwierdzono dnia 7 wrzesnia 2021 r.



