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Zatacznik nr 3

do Regulaminu konkursu ofert na najem pomieszczen w
budynku obstugi turystycznej oraz wiaty turystycznej na
terenie Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego ,Dzikowiec” z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej

UMOWA NR ...... /OSIR/2021
O NAJEM LOKALU

zawarta w dniu ...... wrzes$nia 2021 r. pomiedzy:

GMINA MIASTO BOGUSZOW-GORCE, 58-370 Boguszow-Gorce, pl. Odrodzenia 1, NIP 8862572804,
w imieniu ktérej dziata OSRODEK SPORTU | REKREACJI W BOGUSZOWIE-GORCACH, 58-371 Boguszéw-
Gorce ul. Olimpijska 1, reprezentowany przez:

Rafata Wiernickiego — Dyrektora

adres poczty elektronicznej do doreczen: biuro@osir-boguszow.eu, zwany dalej Wynajmujgcym,

a

Z SIEAZIDG W et e s re b sn e wpisang do Krajowego Rejestru
Sadowego przez S3d RejONOWY......cccceuecveinrinrereeeeneenen. Wydziat .... Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
PO Nl , numer identyfikacji podatkowej NIP ....ccoivirecrennnnn. , REGON
............................... w imieniu i na rzecz ktdrej dziata/dziataja:

adres poczty elektronicznej do doreczen ............... @

zwang w dalszej czesci umowy Najemca,
zwanych dalej fgcznie Stronami.

W wyniku rozstrzygniecia postepowania konkursowego ofert na najem pomieszczen oraz wiaty turystycznej
na terenie Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego ,Dzikowiec” w Boguszowie-Gorcach, ul. Sportowa 2, z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej, Strony zawierajg niniejsza umowe:

§ 1. Opis przedmiotu najmu i warunki prowadzenia dziatalnosci

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada w trwatym zarzadzie, na podstawie Decyzji nr 1/2020 Burmistrza
Miasta Boguszowa-Gorc z dnia 30 czerwca 2020 r., nieruchomos¢ zabudowang, potozong w Boguszowie-
Gorcach, przy ul. Sportowej 2 — Osrodek Sportowo-Rekreacyjny ,,DZIKOWIEC” (dalej: ,,Osrodek”), na
terenie ktérego znajduje sie lokal i wiata turystyczna, bedgce przedmiotem najmu.

2. Przedmiotem najmu sg pomieszczenia uzytkowe (,lokal”) w budynku obstugi ruchu turystycznego oraz
wiata turystyczna na terenie Osrodka. Powierzchnia catkowita lokalu wynosi 324,11 m.kw. i w jego skfad
wchodzi:

sala restauracyjna — powierzchnia 78,2 m.kw.

¢ taras — powierzchnia 49,14 m.kw.

¢ zaplecze kuchenne — powierzchnia 60,53 m.kw.

* pomieszczenia socjalne — powierzchnia 124,57 m.kw.

* pomieszczenie pomocnicze (magazyn) - powierzchnia 7,69 m.kw.

¢ toaleta dla personelu — powierzchnia 3,98 m.kw.

Szczegbtowy opis przedmiotu najmu stanowi zatacznik nr 1 do umowy.
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Lokal przeznaczony jest do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w sposéb i na warunkach
okreslonych przez Wynajmujgcego na etapie przeprowadzonego konkursu oraz zgodnie z trescig oferty
ztozonej przez Najemce. Oferta Najemcy stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.
Dziatalno$¢ ta polega¢ bedzie na prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej polegajgcej przede
wszystkim na oferowaniu konsumentom positkdw obiadowych na gorgco oraz baru kawowego i
przekaskowego, oraz innej dziatalnosci subsydiarnej do opisanej wyzej. Przewiduje sie sprzedawanie
produktédw przygotowanych na miejscu w lokalu w oparciu o pétprodukty i surowce dostarczane z
zewnatrz.
Najemca zobowigzuje sie wprowadzi¢ do sprzedazy w szczegdlnosci:

a) dania obiadowe —w tym jarskie,

b) kanapki, pieczywo cukiernicze i wyroby cukiernicze,

c) desery,

d) warzywa, owoce, satatki warzywne i owocowe,

e) nabiat (koktajle, sery),

f) napoje (kawa, herbata, woda, soki),

g) wyroby wedliniarskie i garmazeryjne.
Dopuszcza sie sprzedaz innych artykutéw, w tym przemystowych, jednak wytgcznie uzupetniajgcych
oferte gastronomiczng oraz podkreslajgcych charakter obiektu bedacego przedmiotem najmu (tj.
napojéw alkoholowych po uzyskaniu odpowiedniego zezwolenia), artykutéw higienicznych, pamiatek i
publikacji regionalnych, akcesoriéw sportowych i turystycznych.
Pod rygorem rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego bez okresu wypowiedzenia Najemcy nie wolno
prowadzi¢ zadnej innej formy dziatalnosci niz te, wymienione w ust. 4 i ust. 6. W szczegdlnosci nie
dopuszcza sie posrednictwa w sprzedazy, odbiorze, czy dystrybucji jakichkolwiek produktéw i towardw.
O tym czy dany produkt, towar lub ustuga sg akceptowalne na terenie Osrodka decyduje Wynajmujacy
na wniosek Najemcy, a decyzja ta jest ostateczna.
Najemca zobowigzuje sie do wprowadzenia rabatu, lub programu lojalno$ciowego dla klientéw Osrodka,
ktdrzy zgtosza sie z zakupionym biletem jednorazowym na turystyczny przejazd kolejg linowa (nie
dotyczy posiadaczy karnetéw narciarskich w sezonie zimowym). Dopuszcza sie rabaty w formie upustéw
cenowych, jak i w formie bezptatnych dodatkéw do positkdw (np. napoje). Wysokos¢ rabatu, lub zasady
programu lojalnosciowego okreslone sg w ofercie Najemcy, stanowigcej zatgcznik do umowy.
Najemca bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ przez wszystkie dni tygodnia za wyjatkiem poniedziatkéw, w
godzinach od 10 do 20. Wynajmujacy zezwala na prowadzenie dziatalnosci réwniez poza ww. godzinami.
Wynajmujgcy dopuszcza przerwe w dziatalnosci Najemcy w dniach zamkniecia Osrodka.
Najemca moze organizowac imprezy oraz inne uroczystosci w wynajmowanym lokalu i w wiacie
turystycznej, jednak pod warunkiem uzgodnienia z Wynajmujgcym zasad korzystania z parkingu na
terenie Osrodka oraz pod warunkiem zapewnienia klientom Osrodka w godzinach pracy restauracji
mozliwosci korzystania z oferty co najmniej tzw. zimnego bufetu i sprzedazy napoi.
W przypadku stwierdzenia braku realizacji wymogu w zakresie minimalnego czasu prowadzenia
dziatalnosci o ktérym mowa w ust. 9, lub odmowy obstuzenia klientéw Osrodka w przypadku
organizowania imprez wtasnych Najemcy, Wynajmujacy bedzie uprawniony podwyzszenia czynszu o
ktéorym mowa w § 7 ust. 1. umowy, w kazdym takim przypadku o 50% za miesigc, w ktérym okolicznos¢
stwierdzono. Stwierdzenie tej okoliczno$ci zostanie stwierdzone protokotem, ktéry zostanie
sporzadzony przez pracownikéw Wynajmujgcego w ciggu 3 dni od zdarzenia i przedstawiony na pismie
lub drogg poczty elektronicznej Najemcy. Jesli w ciggu 3 dni Najemca nie odmodwi podpisania protokotu,
podajgc réwnoczesnie pisemnie lub poczty elektroniczng umotywowanych przyczyn odmowy lub
zastrzezen do protokotu, uznaje sie, ze protokdt ten akceptuje bez zastrzezen, co jest rownowazne w
zakresie skutkéw z jego podpisaniem bez zastrzezen.

§ 2. Przekazanie i zdanie lokalu

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie doktadnie z przedmiotem najmu i stwierdza, ze nadaje sie on do
umowionego uzytku.
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Najemca oswiadcza, Zze znane sg mu zasady obowigzujgce w Osrodku i ograniczenia jego funkcjonowania
wynikajgce ze specyfiki funkcjonowania w budynku Osrodka.

Wynajmujgcy przekazuje Najemcy lokal w stanie okreslonym w protokole przekazania lokalu do
uzytkowania od dnia ..... pazdziernika 2021. r.

Podstawag do ustalenia stanu, w jakim przedmiot najmu jest oddawany Najemcy w najem, jak tez stopnia
zuzycia elementéw wyposazenia technicznego lokalu w momencie jego przekazania Najemcy oraz z
chwilg zdania Wynajmujacemu, stanowi protokét zdawczo-odbiorczy bedacy integralng czesciag
niniejszej umowy — zatgcznik nr 3.

W przypadku odstgpienia od umowy przed przekazaniem lokalu Najemca zaptaci Wynajmujacemu
odszkodowanie w wysokosci jednomiesiecznego czynszu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1. umowy.

§ 3. Czas trwania umowy i rozpoczecie dziatalnosci
Umowe zostaje zawarta na czas okreslony 3 lat, tj. do dnia......... pazdziernika 2024 r. z opcja przedtuzenia
umowy z Najemca na kolejne 2 lata, tj. na okres od dnia ..... pazdziernika 2024 r. do ..... pazdziernika
2026 .
O decyzji w przedmiocie skorzystania z opcji, o ktérej mowa w ust. 1, Wynajmujacy poinformuje
pisemnie Najemce najpdzniej w terminie 21 dni przed zakoriczeniem umowy. Skorzystanie z opcji bedzie
uzaleznione od potrzeb Wynajmujgcego i nie wymaga aneksu do umowy. Wynajmujacy nie gwarantuje
Najemcy skorzystania z opcji, a Najemcy nie przystuguje roszczenie o przedtuzenie umowy najmu o
kolejne 2 lata.
Strony ustalajg, ze rozpoczecie dziatalnosci Najemcy w przedmiocie najmu nastgpi nie pdzniej, niz w
dniu 01.12.2021 r.

§ 4. Rozwigzanie umowy
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, jezeli:

a) Najemca w ciggu 60 dni od dnia przekazania lokalu nie rozpoczat Swiadczenia w lokalu ustug
okreslonych w umowie, lub nie Swiadczy tych ustug przez okres dtuzszy niz 14 kolejnych dni;

b) Najemca nie dostarczyt Wynajmujgcemu w terminie okreslonym w § 5 ust. 1 i ust. 3 wszystkich
niezbednych zgdd i pozwolen, wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw oraz niezbednych uméw
umozliwiajgcych prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej;

¢) Najemca nie dokonat we wtasnym imieniu i na wtasny rachunek zakupu i montazu wyposazenia i
wystroju, zgodnie z ofertg konkursowg Najemcy i wskazanymi w niej terminami;

d) Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposdb niezgodny z przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 4
i ust. 6 lub niezgodnie z przepisami prawa i zasadami obowigzujagcymi u Wynajmujacego w
zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczendstwa i higieny pracy, przepisdw sanitarno-
epidemicznych oraz niedostatecznie chroni uzytkowane mienie Osrodka przed zniszczeniem,
uszkodzeniem, nadmiernym zuzyciem lub kradziezg;

e) Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z warunkami niniejszej umowy, w
szczegoblnosci dokona zniszczenia lub dewastacji przedmiotu najmu, lub jesli dziatania podjete w
przedmiocie najmu przez Najemce, lub inne osoby dziatajgce w jego imieniu, lub za jego zgodg,
uniemozliwig lub utrudnig Wynajmujgcemu i klientom Osrodka dostep do lokalu;

f) nastgpig zmiany w przedmiocie najmu, ktére beda miaty wptyw na ograniczenie dziatalnosci
Wynajmujacego;

g) Najemca oddat do odptatnego lub nieodptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ innej osobie bez
zgody Wynajmujgcego;

h) Najemca zalega z zaptatg czynszu i/lub optat wymienionych w § 7 ust. 1-2 przez co najmniej dwa
petne okresy rozliczeniowe (miesigce).

Strony moga wypowiedzie¢ umowe przed uptywem okresu, na jaki zostata zawarta z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem niewaznosci, dokonywane w formie pisemnej i doreczone
stronie za pisemnym potwierdzeniem odbioru, lub drogg poczty elektronicznej na wskazany na wstepie
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umowy adres poczty elektronicznej, przy czym za moment doreczenia tego oswiadczenia woli uwaza sie
moment umozliwienia przez operatora poczty elektronicznej odczytanie listu elektronicznego przez jego
adresata, zas okolicznos$¢, czy adresat tres¢ listu odczytat, jest pozbawiona znaczenia prawnego.
Rozwigzanie umowy przed okresem, na jaki zostata zawarta, nie zwalnia stron od wykonania ich
wzajemnych zobowigzan powstatych, a niewykonanych do dnia jej rozwigzania.

§ 5. Warunki najmu
Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gospodarczej w lokalu zobowigzuje sie do uzyskania wtasnym
kosztem i staraniem wszystkich niezbednych zgdéd i pozwolen wynikajacych z powszechnie
obowigzujgcych przepisdw prawa dotyczacych prowadzenia dziatalnosci bedacej przedmiotem
postepowania konkursowego. Dokumenty te (uwierzytelnione kopie) Najemca przedtozy
Wynajmujgcemu najpdzniej w ciggu 7 dni przed rozpoczeciem dziatalnosci, o ktérym mowa w § 3 ust. 3.
Najemca niezwtocznie po przekazaniu lokalu, lecz przed rozpoczeciem w nim dziatalnosci gospodarczej,
zobowigzuje sie dokonac¢ we wtasnym imieniu i na wtasny rachunek zakupu i montazu wyposazenia i
wystroju zgodnie z opisem i koncepcjg zawartg w ofercie. W przypadku stwierdzonych zaniechan i
odstepstw od zaakceptowanej przez Wynajmujacego koncepcji graficznej, propozycji aranzacji sali
restauracyjnej, Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym. W takim
przypadku Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych naktadow.
Najemca niezwtocznie po przekazaniu lokalu, lecz przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej
zobowigzuje sie zawrze¢ z uprawnionym przedsiebiorcg umowe na wywdz powstajgcych w lokalu
odpadéw, umowe na czyszczenie separatora ttuszczu oraz na konserwacje centrali wentylacyjnej
obstugujacej kuchnie i restauracje. Miejsce ustawienia pojemnikdw na odpady oraz umiejscowienie
separatora ttuszczu wskazane zostaty w zataczniku nr 1 do umowy. Dokumenty uméw (uwierzytelnione
kopie) Najemca dostarczy Wynajmujgcemu najpdzniej w ciggu 7 dni przed rozpoczeciem dziatalnosci w
lokalu.
Najemca zobowigzuje sie przestrzegac powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawa i zasad na terenie
Osrodka w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczeristwa i higieny pracy, bezpieczerstwa
sanitarno-epidemicznego oraz chronic¢ uzytkowane mienie Osrodka przed zniszczeniem, uszkodzeniem,
nadmiernym zuzyciem i kradzieza.
Najemca zobowigzuje sie wykonywac dziatalno$¢é gastronomiczng w sposéb umozliwiajgcy prowadzenie
statutowej dziatalnosci przez Wynajmujgcego, przez co nalezy rozumieé pierwszenstwo Wynajmujgcego
do wykorzystania lokalu i wiaty na wydarzenia witasne, zgodnie z kalendarzem imprez Gminie Miescie
Boguszéw-Gorce, ktéry bedzie przekazany Najemcy do wiadomosci w | kwartale roku. W takim
przypadku Najemca udostepni Wynajmujgcemu lokal bez pobierania opfaty za udostepnienie.
Udostepnienie nieodptfatne lokalu Wynajmujgcemu nie stanowi podstawy do obnizenia kwoty
miesiecznego czynszu.
Wynajmujgcy dopuszcza pierwszenstwo dla Najemcy do obstugi gastronomicznej imprez wtasnych
organizowanych na terenie Osrodka, na podstawie odrebnej umowy. W sytuacji pisemnej rezygnacji
Najemcy z prawa pierwszedstwa Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zapewnienia obstugi
gastronomicznej przez inny podmiot, a Najemca z tego tytutu nie bedzie zgtaszaé roszczen.
Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze zmieniac przeznaczenia przedmiotu najmu, w
szczegblnosci nie moze prowadzi¢ w przedmiocie najmu innej dziatalnosci, niz opisana w niniejszej
umowie, zaréwno w catosci obiektu, jak i w jego czesci.
Najemcy nie wolno oddaé czesci lub catosci przedmiotu najmu osobom trzecim do odptatnego lub
nieodptatnego uzywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemcy nie wolno instalowaé¢ w przedmiocie najmu automatéw do ptatnych gier hazardowych.
Wszelkie gry i automaty zreczno$ciowe w wynajmowanym lokalu bedg udostepniane gosciom Osrodka
nieodptatnie.
Najemca moze umiesci¢ na terenie Osrodka reklame (w tym s$wietlng) oraz logo swojej firmy, po
otrzymaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, po uprzednim przedstawieniu projektu oraz niezbednych
uzgodnien wymaganych prawem. Najemca moze wystgpi¢ o zgody we wtasnym imieniu, powotujac sie
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na umowe, jako dowdd stwierdzajgcy prawo do dysponowania lokalem. W przypadku ujawnienia
umieszczenia oznaczen Najemcy na terenie Osrodka umieszczonych bez wiedzy i zgody Wynajmujgcego
zostang one usuniete na koszt i ryzyko Najemcy.

Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody umieszczaé w lokalu, w wiacie, ani na terenie Osrodka zadnych
oznaczen, reklam, informacji, identyfikacji podmiotéw trzecich, zaréwno dostawcéw, jak i klientow
Najemcy.

Strony uzgadniajg, ze zmiana nazwy, aranzacji wnetrza lokalu, a takze kazdorazowa zmiana statego menu
lub rabatu/programu lojalnosciowego dla klientéw Osrodka wymaga akceptacji Wynajmujgcego.
Ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzonej przez Najemce dziatalnosci bedg przez niego
dokonywane po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujacego pod warunkiem uzyskania wszystkich
wymaganych prawem pozwolen, we witasnym zakresie i na koszt Najemcy. Po zakonczeniu umowy
Wynajmujgcy zdecyduje, czy ulepszenia chce zatrzymaé za odpowiednim wynagrodzeniem
odpowiadajgcym aktualnej wartosci rynkowej tego ulepszenia, czy zatrzymac go nie chce. W tym
przypadku Najemca przywréci lokal do stanu sprzed dokonania ulepszenia wtasnym staraniem i na
wiasny koszt.

Najemca ma prawo do korzystania z dwdch miejsc parkingowych zlokalizowanych przy budynku
Osrodka. Pracownicy Najemcy nie mogg zajmowac miejsc parkingowych przeznaczonych dla klientéw
Osrodka, tj. przy budynku Osrodka, pod rygorem odholowania tych pojazdéw na koszt Najemcy.

§ 6. Utrzymanie przedmiotu najmu
Wynajmujacy zapewnia:

1) dostarczenie energii elektrycznej;

2) dostarczenie energii cieplnej (ogrzewanie budynku),

3) dostarczenie cieptej i zimnej wody do celéw sanitarnych wraz z odprowadzeniem i wywozem
$ciekow,

4) sprzatanie powierzchni wspdlnych nieobjetych umowa najmu,

5) utrzymanie porzadku na terenie i wokét budynku, w tym odsniezanie i utrzymanie zieleni,

6) dostepnos¢ miejsc parkingowych na terenie Osrodka, jednak Wynajmujagcy nie ponosi
odpowiedzialnosci za szkody powstate na parkingu w pojazdach Najemcy i jego klientéw
spowodowane przez osoby trzecie, lub site wyzszg,

7) zarzadzanie i administracje budynkiem,

8) konserwacje systemow przeciwpozarowych, urzadzen elektrycznych i grzewczych w budynku,

9) system monitoringu wizyjnego na terenie osrodka,

10) ochrone Osrodka w godzinach popotudniowych i nocnych,

a zwigzane z tym koszty Wynajmujgcego z tego tytutu sg zawarte w czynszu najmu o ktérym mowa w §

7 ust. 1.

Najemca ponosi wszelkie koszty usuniecia uszkodzen i awarii powstatych z winy Najemcy.

Najemca ponosi wszelkie koszty napraw, serwiséw urzadzen i wyposazenia m.in. baterii,

zlewozmywakdéw, umywalek, sprzetdw gastronomicznych, mebli kuchennych — stanowigcych
wyposazenie lokalu, ujetych w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu. Najemca zobowigzuje sie do
zapewnienia we wtasnym zakresie niezbednych przegladdw i serwisdw, wymaganych przez producenta
urzadzenia i sprzetu.

Wszelkie dodatkowe wyposazenie gastronomiczne, a w szczegdlnosci sprzet gastronomiczny, urzadzenia
elektryczne, maszyny ktore Najemca chce wprowadzi¢ na wtasny koszt do lokalu wymagajg akceptacji
Wynajmujgcego. Do wniosku o akceptacje Najemca ma obowigzek dotgczy¢ karte katalogowg, DTR,
atesty, certyfikaty CE, charakterystyki poboru mocy i wody.

Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmujgcego wykonywac zadnych czynnosci w zakresie

napraw, serwiséw, konserwacji, czy przegladow instalacji technicznych wewnatrz budynku, gdzie

znajduje sie lokal.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do poinformowania Najemcy z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem o
planowanych pracach naprawczych, serwisach i konserwacji urzadzen.
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10.

11.

12.

13.

14.

Najemca w trybie natychmiastowym powiadomi Wynajmujgcego o awariach sprzetu, stanowigcego
wyposazenie lokalu oraz awariach instalacji.

Najemca jest zobowigzany dbac o lokal i wiate i poddawac je, po uprzedniej zgodzie Wynajmujgcego,
systematycznemu odswiezaniu, malowaniu Scian i sufitow.

W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub budynku napraw obcigzajgcych Wynajmujacego
Najemca zobowigzuje sie, po powiadomieniu Wynajmujacego z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem,
umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate na skutek niesprawnosci, lub
awarii instalacji technicznych.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek najemcy znajdujgcy sie w lokalu. Zabezpieczenie
tego majatku przed kradziezg oraz ubezpieczenie majgtku od wszelkich szkdd spoczywa wytgcznie na
Najemcy i jego obcigzajg koszty z tym zwigzane. Jednakie w przypadku stwierdzenia wfamania,
kradziezy, badz uszkodzenia mienia Najemcy powinien on niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie
Wynajmujgcego celem ustalenia okolicznosci ze stuzbg ochrony. W takiej sytuacji Najemca ma
obowigzek uczestniczy¢ przez swoich przedstawicieli w postepowaniu wyjasniajgcym okolicznosci
powstania szkody spowodowanej czynem niedozwolonym w rozumieniu Kodeksu cywilnego, lub
czynem zabronionym w rozumieniu prawa karnego.

Wynajmujacy, lub osoba przez niego upowazniona sg uprawnieni do dokonywania kontroli w lokalu, w
celu sprawdzenia czy Najemca przestrzega zasad okreslonych w umowie (w tym kontroli protokotéw
serwisowych i konserwacyjnych urzadzen wyposazenia lokalu, waznosci polisy ubezpieczenia) oraz w
celu przeprowadzenia inwentaryzacji wyposazenia poprzez spis z natury, zgodnie z obowigzujgcymi u
Wynajmujgcego zasadami gospodarki majgtkiem trwatym, inwentaryzacji majatku i odpowiedzialnosci
za powierzone mienie. O przeprowadzeniu kontroli Wynajmujgcy powiadomi Najemce najpdzniej na 3
dni przed terminem kontroli, a Najemca zobowigzuje sie umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.
Najemca przyjmuje fakt, ze lokal w budynku obstugi ruchu turystycznego, w Instrukcji Ewakuacji Kolei
Linowej na terenie Osrodka jest przeznaczony jako miejsce dla ewakuowanych pasazeréw kolei i w takim
przypadku Najemca udostepni bezkosztowo lokal jako miejsce odpoczynku.

Najemca zobowigzany jest dbaé o czystos¢ terenu w lokalu oraz w sagsiedztwie wiaty, z zwigzku z
prowadzong przez siebie dziatalnoscia.

§ 7. Czynsz i optaty dodatkowe

Najemca ptaci¢c bedzie Wynajmujgcemu z tytutu najmu miesieczny czynsz w wysokosci

.................................... ZE DrULEO  (STOWNIE: ettt et ettt e r b s et e saenan

............................................. ), zgodnie z ze ztozong oferty, stanowigcg zatacznik nr 2 do umowy. Kwota

powyzsza obejmuje podatek od towardw i ustug w stawce 23%. Wysokosc¢ czynszu bedzie aktualizowana

przez Wynajmujacego o wskaznik inflacji, wg wskaznika ogtaszanego przez GUS za rok poprzedni, w

drodze pisemnego zawiadomienia Najemcy, na co najmniej 7 dni przed dniem wprowadzenia
zmienionego czynszu w zaktualizowanej wysokosci, nie czesciej niz raz w roku. Zmiana wysokosci
czynszu dokonywana bedzie w formie aneksu do umowy.

Poza czynszem Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujgcemu nastepujgce optaty dodatkowe:

a) za zuzycie energii elektrycznej — rozliczang miesiecznie, na podstawie rzeczywistego zuzycia
(podlicznik),

b) opfata za dostarczong energie cieplng - centralne ogrzewanie i cieptag wode uzytkowa — rozliczang
miesiecznie wedtug wskazania licznika energii elektrycznej zainstalowanych w kottowni
(ogrzewanie i wentylacja), przy uwzglednieniu udziatu powierzchni wynajmowanych pomieszczen
do powierzchni catkowitej budynku,

Najemca zobowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci na rzecz Gminy Miasta Boguszéw-

Gorce. W dniu zawarcia umowy obowigzuje Uchwata Nr XV/76/19 Rady Miejskiej w Boguszowie-
Gorcach z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci.
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Czynsz, o ktdrym mowa w ust. 1 naliczany jest z géry za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy najmu i
ptatny w terminie do 10-tego dnia nastepnego miesigca. Ptatnos¢ pierwszego czynszu za grudzien 2021
r. nastgpi do 10 stycznia 2022 r. Wynajmujacy bedzie wystawiaé co miesigc fakture VAT dla Najemcy.
Nieotrzymanie przez Najemce faktury przed uptywem terminu ptatnosci nie zwalnia go z obowigzku
terminowej zapfaty czynszu.

Optaty dodatkowe Najemca bedzie ptaci¢ w terminie na podstawie wystawionych przez Wynajmujacego
faktur VAT z 14-dniowym terminem zaptaty.

Naleznosci wynikajgce z umowy ptatne bedg przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr: 58
1020 5095 0000 5402 0241 6154. Najemca w tytule przelewu zobowigzany jest podaé¢ numer umowy i
nr faktury w przypadku optat dodatkowych. Datg zaptaty jest data uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.

W przypadku opdznienia w ptatnosciach Wynajmujgcy naliczy odsetki ustawowe od niezaptaconej
kwoty, lub kwoty zaptaconej z opdznieniem, obliczanej za kazdy dzier opdznienia.

§ 8. Zabezpieczenie umowy
Najemca zobowigzany jest, najpdzniej w dniu zawarcia niniejszej umowy, do wptaty na rachunek
bankowy Wynajmujgcego nr 58 1020 5095 0000 5402 0241 6154 kaucje W kWoCi€ .......ccceeveeververeverennnnnn.
ZE  (STOWNIE: ettt et et et sar et e bbb et e e be bt e st ebeebeenssbaenbeeabens et sheebeebesasenseraen ),
stanowigcg trzykrotnosé miesiecznej optaty czynszowe;j.
Kaucja stanowi zabezpieczenie prawidtowosci realizacji przez Najemce niniejszej umowy, w
szczegdlnosci na poczet ewentualnej zalegtosci z tytutu czynszu i optat dodatkowych, o ktérych mowa w
§ 7 ust. 3 oraz na poczet kosztéw remontu lokalu i wiaty po zakorficzeniu umowy i zdaniu tych obiektéw
w stanie gorszym, niz wg protokotu przekazania lokalu, z uwzglednieniem zwyktego zuzycia, a takze na
poczet odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu i innych roszczen wynikajacych z
niedotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.
Wynajmujgcy moze dokonac potrgcenia swoich bezspornych naleznosci z tytutéw wymienionych w
ust. 2 z kaucji, na co Najemca wyraza zgode.
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione w ust. 2,
Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kwote kaucji do wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od
daty otrzymania pisemnego wezwania.
W przypadku, gdy w dacie zwolnienia lokalu przez Najemce Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy
zadnych roszczen, kaucja podlega w catosci zwrotowi w ciggu 14 dni od protokolarnego stwierdzenia
braku zastrzezen.
Celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujgcego po ustaniu stosunku najmu, bez
koniecznosci prowadzenia sporu sgdowego, Najemca ztozy w formie aktu notarialnego oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 ust. 4 i ust. 5 kodeksu postepowania cywilnego.
Zleceniobiorca osSwiadcza 7e w okresie trwania umowy bedzie posiadaé ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej za ewentualne szkody wyrzgdzone Wynajmujgcemu i klientom Osrodka
wskutek niewykonania lub nienalezytego wykonania $wiadczen objetych niniejsza umowa w ramach
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na sume gwarancyjng wynoszgcg co najmniej 200.000,00 zt
(dwiescie tysiecy ztotych 0/100) na wszystkie zdarzenia.

§ 9. Sita wyzsza

1. Strony nie sg odpowiedzialne za naruszenie obowigzkéw wynikajacych z umowy w przypadku, gdy

wytgczng przyczyng naruszenia jest dziatanie sity wyzszej, lub okolicznosci zwigzane z pandemig COVID-19.

Przez site wyzszg rozumie sie zdarzenie bgdz potgczenie zdarzen lub okolicznosci, niezaleznych od Stron,

ktdre zasadniczo utrudniajg lub uniemozliwiajg wykonywanie zobowigzan danej Strony wynikajacych z

umowy, a ktdrych dana Strona nie mogta przewidzieé, ani im zapobiec, lub przezwyciezyé poprzez

dziatanie z dochowaniem nalezytej starannosci.

. W przypadku zaistnienia sity wyzszej lub okolicznosci zwigzanych z pandemia COVID-19 Strona, ktérej
dotyczy dziatanie sity wyzszej, zobowigzana jest poinformowad drugg Strone na pismie o wystgpieniu sity
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wyzszej, ze wskazaniem przewidywanego czasu trwania przeszkody w realizacji wynikajgcych z Umowy
obowigzkéw z powodu dziatania sity wyzszej.

§ 10. Zwrot przedmiotu najmu

. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opuscic lokal

w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

. W razie niewykonania obowigzku wskazanego w ust. 1 Najemca zaptaci Wynajmujgcemu wynagrodzenie

z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci podwdjnego czynszu, o ktorym
mowa w § 7 ust. 1 umowy, za kazdy miesiac, lub -w przypadku, gdy okres ten obejmowat bedzie czes¢
miesigca kalendarzowego- proporcjonalnie do ilosci dni korzystania. Dodatkowo Najemca jest obcigzany
optatami dodatkowymi, o ktérych mowa w § 7 ust. 3.

Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu lokalu w stanie niepogorszonym i nie ponosi
odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu i jego wyposazenia bedgce nastepstwem jego prawidtowego
uzywania. Protokét zdawczo-odbiorczy, o ktérym mowa w § 6 ust. 3 stanowi podstawe rozliczen przy
zwrocie lokalu. Wynajmujgcy uznaje, ze Najemca dochowat nalezytej starannosci przestrzegajac
postanowien § 5 umowy. W przypadku uszkodzenia, lub zniszczenia wyposazenia lokalu, lub wiaty
Najemca na witasny koszt naprawi szkody.

W zakresie wszelkich poczynionych przez Najemce naktadéw w przedmiocie najmu Wynajmujgcy bedzie
z3da¢, wedtug wtasnego wyboru, przywrdcenia przez Najemce przedmiotu najmu do stanu pierwotnego,
lub pozostawienia poczynionych naktadéw za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu.

§ 11. Postanowienia koricowe
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
llekro¢ w tresci umowy jest mowa o zmianach umowy, nalezy przez to rozumie¢ takze jej uzupetnienia.
Zmiany os6b uprawnionych do reprezentacji stron, a takze zmiana siedziby lub nazwy Stron, nie stanowig
zmiany umowy i nie wymagajg aneksu, przy czym wymagane jest skuteczne doreczenie drugiej stronie
pisemnej informacji o dokonaniu zmiany, wraz z zatgcznikiem w postaci aktualnego odpisu z wtasciwego
rejestru.
Nie stanowi zmiany umowy utrata mocy lub zmiana aktéw prawnych przywotanych w tresci umowy; w
kazdym takim przypadku Najemca ma obowigzek stosowania sie do obowigzujgcych w danym czasie
aktow prawa.
Oswiadczenia woli strony mogg sktadac¢ sobie wzajemnie drogg poczty elektronicznej na adres wskazany
na wstepie umowy. Oswiadczenie woli ztozone tg drogg staje sie skutecznie doreczone drugiej stronie
umowy w chwili, gdy operator poczty elektronicznej adresata listu elektronicznego umozliwi mu jego
odczytania na serwerze poczty elektronicznej, bez wzgledu na to, czy list ten zostanie rzeczywiscie
odczytany.

. Wszelkie zawiadomienia i korespondencja pocztg tradycyjng zwigzana z umowg powinna by¢ kierowana

pod nastepujgce adresy:

* Wynajmujacy — Osrodek Sportu i Rekreacji w Boguszowie-Gorcach, ul. Olimpijska 1, 58-371 Boguszéw-
Gorce,

L I Y=Y o o= 1P

. Osobami odpowiedzialnymi za prawidtowg realizacje Umowy w dacie zawarcia umowy s3:

1) po stronie Wynajmujacego:

e  Rafat Wiernicki — Dyrektor Osrodka Sportu i Rekreacji w Boguszowie-Gorcach

e Roman Maciaszek — kierownik zespotu w Osrodku Sportowo-Rekreacyjnym ,DZIKOWIEC” w

Boguszowie-Gorcach

2) PO Stronie NAJEMCY = oottt et ettt r v er et eae b e ,tell e, €-mail
Ewentualne spory wynikte w trakcie realizacji umowy bedg rozstrzygane w pierwszej kolejnosci
polubownie, na zasadzie porozumienia stron. W przypadku braku takiego porozumienia, sporne kwestie
rozstrzygane bedg przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
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8. Podstawg do rozstrzygania sporéw bedg miedzy innymi:

1) protokoét zdawczo-odbiorczy lokalu i wiaty,

2) notatki z kontroli przeprowadzanych przez osoby odpowiedzialne za wykonanie umowy, wymienione

w §5ust. 11.,

3) inne dokumenty.
9. W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
10.Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Zleceniobiorcy, dwa dla

Zleceniodawcy.

Wynajmujacy Najemca

Zatgczniki:

- nr 1 — Opis przedmiotu najmu, opis wyposazenia
- nr 2 — Oferta najemcy ztozona w konkursie ofert
- nr 3 — Protokét zdawczo-odbiorczy (wzor)
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